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AJANLAS
a lakoépiiletek (egylakdsos, tobblakdsos) ujjaépitési értékének meghatdarozdsahoz, valamint
az alapteriilet kalkulalasahoz az alulbiztositottsag elkeriilésére

Alulbiztositas, vagyis, amikor a vagyontargy tényleges értéke meghaladja a szerzédésben
rogzitett biztositasi dsszeget, el6fordul a lakasbiztositasi, tarsashazbiztositasi szerzédésekben
nemcsak Magyarorszagon, hanem nemzetk6zi viszonylatban is.

Az alulbiztositas kovetkezménye az un. pro rata (aranylagos) kartérités, amikor a biztositott
(kérosult) a keletkezett karnak csak egy részét kapja meg a biztositotol, igy a helyreallitas a
biztositd szolgaltatasdbol csak részlegesen torténhet meg.

A biztositasi osszeg helyes meghatirozasa alapvetd jelentdségli a biztositasi szerzddés
megkotésekor és minden szereplonek egyarant kiemelt érdeke. De ez nem egyszeru feladat a
lakoépiiletek esetén. Ugyanakkor a jogszabalyok €s a biztositok altal alkalmazott szerzddési
feltételek a biztositasi 6sszeg megallapitasat a szerz6do feladatava teszik. A biztositok ehhez
nyujtanak iranymutatast, segitséget a szerzodo félnek. Erre a célra dolgoztak ki az ugynevezett
ajanlott vagy javasolt egységar intézményét, amely az adott biztosito altal valamely vetitési
alapra (praktikusan példaul a hasznos alapteriilet egy négyzetméterére) kalkulalt ujjaépitési
koltség.

Az jjaépitési érték ingatlanok esetében az az Osszeg, amelybdl a kockdzatviselés helyén a
levonas nélkiil. Ez részkaroknal a javitas, vagy csere koltségeit, teljes ujjaépitésnél pedig az
ujjaépitési erteket jelenti, de maximum a biztositasi 6sszeget.

Az ingatlanok értékével, biztositasi sszegével nemcsak a biztositasi szerz6dés megkotésekor
kell foglalkozni. Utdna is kell6 figyelmet kell forditani a szerzédés folyamatos
feliilvizsgalatara, optimalizalasara, a biztositasi 0sszegek aktualizaldsara. Ha ez elmarad, kar
esetén kellemetlen kovetkezményekkel kell szdmolnia az iligyfélnek. Az alulbiztositott
szerzddés alapjan jaro elégtelen kartérités nagy pénziigyi terhet tesz az tigyfelekre.

I. A Magyar Biztositok Szovetsége Lakasbiztositasi Bizottsaga javasolja, hogy a biztositok
a lakoépiiletek ajanlott 1Gj értéknek megfelelo fajlagos négyzetméter egységarak
meghatarozasahoz az alabbi adatokat, informaciokat vegyék figyelembe:

- A KSH honlapjan megtalalhato adatok, indexek:
Fajlagos lakasépitési koltség varmegye és régio szinten:
https://www.ksh.hu/stadat files/lak/hu/lak0023.html



https://www.ksh.hu/stadat_files/lak/hu/lak0023.html
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(Figyelem: a KSH honlapjan szerepld adatok AFA nélkiil vannak feltiintetve.)

Lakasépitési munkaero és anyagkoltség index:
https://www.ksh.hu/stadat files/lak/hu/lak0035.html

- Epitéipari Koltségbecslési Segédlet (tovabbiakban EKS) adott évre vonatkozé
kiadvanya.

https://hunginvest.hu/kiadvanyaink/

https://www.etkkft.hu/kiemelt szakkonyvek/eks epitoipari_ koltsegbecslesi segedlet

Egyéb szakirodalom alkalmazasa sem kizart.

Kiilon figyelmet érdemel, hogy a megfeleld biztositasi 6sszeg meghatarozasahoz az adott haz,
lakas, melléképiilet teljes hasznos alapteriiletét szamba kell venni. A pontatlanul, hidnyosan
megadott alapteriilet ugyancsak hozzajarulhat az alulbiztositottsighoz. Az ajanlattételnél elvart
a hasznos alapteriilet pontos megadésa a biztositand6 ingatlanra, tovabba az tigyfélnek be kell
jelentenie a biztositd felé, ha abban valtozas torténik.

II. A MABISZ Lakasbiztositasi Bizottsaga javasolja, hogy a biztositok az épiiletek -
ideértve a lakoépiileteket és a melléképiileteket - alapteriiletének - biztositas
szempontjabol torténé - meghatarozasahoz (zart helyiségek esetén a falak belsé oldala
altal korbehatarolt teriilet) az alabbiakat vegyék figyelembe:

a) Lakasbiztositasok esetén:

Féépiilet
Teljes alapteriilettel (100 %) ajanlott szamolni, az azonos kockazatviselési helyen 1évo:
- lakas 0sszes lakascélu helyiségét (szoba, konyha, fiirdészoba, WC, kozlekedd, eldszoba,
kamra, stb.),
- tetdtérben kialakitott 1,90 m belsd magassagot elérd osszes lakascélu helyiséget,
- talajszint alatti padozatq, lakas céljara hasznalt helyiségeket,
- lvegverandat, télikertet.

50 %-os alapteriilettel ajanlott szamolni, az azonos kockazatviselési helyen 1évé (a foépiilet
biztositasi 0sszegében jelenik meg):

- nem lakas céljara szolgalo helyiségeket (pince, kazan, miihely, garazs, stb.),

- lakéson beliil kialakitott galériat,

- tetdtéri lakas esetében az 1,90 m belsd magassag alatti teriileteket,

- teraszt, erkélyt, loggiat, tornécot.

Melléképiilet
Teljes alapteriilettel (100 %) ajanlott szamolni:
- lakés esetén, a lakassal nem azonos kockézatviselési helyen 1év6, de a lakassal azonos
¢épiiletben talalhat6 a biztositott tulajdonéban/kizarolagos hasznalataban nem lakas célu
helyiséget (garazs, tarolo, pince),
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- haz esetén a foépiilettdl kiilonallo vagy melléépitett, de kiilon tetdszerkezettel
rendelkez6 melléképiiletet (garazs, tarolo, hobby helyiség/miihely, 01, istallo, stb.)

b) Tarsashazi (lakasszovetkezeti) biztositasok esetén:

Elsédlegesen az alapteriilet meghatarozasa a tarsashazi alapité okiratban (lakasszovetkezet
esetén az alapszabalyban) rdgzitettek alapjan torténjen. Abban az esetben, ha ezen
dokumentumok nem tartalmaznak teljeskori informaciot, akkor a kiilon tulajdonu albetétek
alapteriiletének meghatarozasanal az a) pontban leirtak szerint lehet eljarni.

Az alapteriiletet egész szam (tizedesek nélkiil) négyzetméterben ajanlott megadni, a
(matematikai) kerekités szabalyainak megfelelden.

A kisebb alapteriilet megadasa teriiletaranyos alulbiztositottsdghoz vezet (vagyis, ha az
alapteriilet nagysaga alacsonyabb a valosagnal, akkor nagy valdszinliséggel a biztositasi 6sszeg
sem lesz megfeleld). A pontos alapteriilet kalkuladlasa a szerz6dd feladata. A pontatlan
meghatarozasbdl eredd kovetkezményeket a biztositott viseli, mely esetben a biztositd
aranylagos téritést alkalmaz.

Az elmult években jelentésen dragultak az épitdanyagok, az épitdipari munkadijak is
emelkedtek. Mindez hozz4jarul a kar utani helyreallitdsok koltségei ndvekedéséhez. Indokolt -
a biztositok altal alkalmazott értékkdvetésen (indexalason) tilmenden is - a biztositasi 6sszegek
legalabb évenkénti feliilvizsgalata.

A KSH/EKS adatok, valamint a hasznos alapteriilet kalkulalasdhoz adott szempontok az
igyfélnek is segitséget nydjtanak a lakdépiilet biztositasi 6sszegének megadasahoz.

Az ajanlott vagy javasolt egységar intézménye, tovabba az alapteriilet szamitasahoz adott
utmutato az iigyfél részérol kifejezetten ajanlasként kezelendd, és feliillvizsgalando a helyi
adottsagok figyelembevételével. Ez azért sziikséges, mert a biztosito nem ismeri, nem
ismerheti olyan részletességgel a biztositandé épiiletet, mint a biztositott. Az iigyfél
felelossége, hogy a biztositasi 0sszeg meghatarozasakor figyelembe vegye az épiilet
specifikus jellemzoéit, példaul az esetleges kiilonleges épitési technologiakat vagy
anyagokat.

Az ajanlas célja, hogy iranymutatast adjon, de nem helyettesiti az iigyfél alapos és
részletes értékelését a biztositando épiiletrol.

A KSH adatok alkalmazasa, a javasolt fajlagos négyzetméter egységar hasznalata, az épiilet
alapteriiletének szamitasahoz adott ajanlas nem zarja ki, hogy a biztosito kar esetén vizsgalja
az alulbiztositottsagot.

A Magyar Biztositok Szovetsége Lakasbiztositasi Bizottsaga jelen ajanlasanak célja a
lakoépiiletek (ingatlanok) ujjaépitési értékének, a hasznos alapteriilet meghatarozasahoz
javaslattétel az alulbiztositottsag kovetkezményeinek elkeriilése érdekében. Az
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ajanlasban foglaltak figyelembevétele a biztositok ajanlatainak iigyfél altali
osszehasonlitasahoz is eszkozként szolgal.

Az alulbiztositasrol sz616 MABISZ tajékoztatd elérhetd a MABISZ honlapjan.
(https://mabisz.hu/alulbiztositottsag/)

Budapest, 2025. 11.19.
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