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AJANLAS

a nem lakoépiiletek, épitmények, létesitmények (ingatlanok) ujjaépitési értékének
meghatdarozasahoz az alulbiztositottsag elkeriilésére

Alulbiztositas, vagyis, amikor a vagyontargy tényleges értéke meghaladja a szerzédésben
rogzitett biztositasi Osszeget, gyakran eléfordul a vagyonbiztositasi szerzodésekben, nemcsak
Magyarorszagon, hanem nemzetkozi viszonylatban is.

Az alulbiztositas kovetkezménye az un. pro rata (aranylagos) kartérités, amikor a biztositott
(kérosult) a keletkezett karnak csak egy részét kapja meg a biztositotol, igy a helyreallitas a
biztosito szolgaltatasdbol csak részlegesen torténhet meg.

A biztositasi 0sszeg helyes meghatirozasa alapvetd jelentdségli a biztositasi szerzddés
megkotésekor és minden szereplonek egyarant kiemelt érdeke. De ez nem egyszeri feladat,
kiilondsen a nem lakdépiiletek, épitmények, 1étesitmények esetén. Ugyanakkor a jogszabalyok
¢s a biztositok altal alkalmazott szerzddési feltételek a biztositasi 0sszeg megallapitasat a
szerz0do feladatava teszik. A biztositok ehhez nyujtanak irdnymutatést, segitséget a szerz6do
félnek. Erre a célra dolgoztak ki az igynevezett ajanlott vagy javasolt egységar intézményét,
amely az adott biztosito altal valamely vetitési alapra (praktikusan példaul a hasznos alapteriilet
egy négyzetméterére) kalkulalt Gjjaépitési koltség.

Az ujjaépitési érték ingatlanok esetében az az osszeg, amelybdl a kockazatviselés helyén a
levonas nélkiil. Ez részkaroknal a javitas, vagy csere koltségeit, teljes ujjaépitésnél pedig az
ujjaépitési erteéket jelenti, de maximum a biztositasi 6sszeget.

Az ingatlanok értékével, biztositasi sszegével nemcsak a biztositasi szerz6dés megkotésekor
kell foglalkozni. Utdna is kell6 figyelmet kell forditani a szerzédés folyamatos
feliilvizsgalatara, optimalizalasara, a biztositasi 0sszegek aktualizaldsara. Ha ez elmarad, kar
esetén kellemetlen kovetkezményekkel kell szamolnia az {igyfélnek. Az alulbiztositott
szerzddés alapjan jaro elégtelen kartérités nagy pénziigyi terhet tesz a vallalkozasra.

Kiilon figyelmet érdemel, hogy a megfeleld biztositasi 0sszeg meghatarozasdhoz az adott
ingatlan teljes hasznos alapteriiletét szamba kell venni. A pontatlanul, hianyosan megadott
alapteriilet ugyancsak hozzajarulhat az alulbiztositottsaghoz. Az ajanlattételnél elvart a hasznos
alapteriilet megaddsa a biztositand6 ingatlanra, tovabba az ligyfélnek be kell jelentenie a
biztosito felé, ha abban valtozas térténik.
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Az elmult években jelentdsen dragultak az épitdanyagok, az épitdipari munkadijak is
emelkedtek. Mindez hozzdjarul a kar utani helyreallitasok koltségei novekedéséhez. Indokolt -
egyes biztositok altal alkalmazott értékkdvetésen (indexaldson) tilmenden is - a biztositasi
Osszegek legalabb évenkénti feliilvizsgélata.

A Magyar Biztositok Szovetsége Vagyontagozata és Ipari-Technikai Biztositasi Bizottsaga
javasolja, hogy a nem lakéépiiletek, épitmények, létesitmények esetében az Epitdipari
Koltségbecslési_Segédlet (tovabbiakban EKS) adott évre vonatkozé kiadvanyit vegyék
figyelembe a biztositok az ajanlott uj értéknek megfelelo fajlagos négyzetméter
egységarak meghatarozasahoz. Egyéb szakirodalom alkalmazasa sem Kkizart.

https://hunginvest.hu/kiadvanvyaink/
https://www.etkkft.hu/kiemelt szakkonyvek/eks epitoipari koltsegbecslesi segedlet

Kiilonosen ajanlott az EKS alkalmazisa az abban szereplé alabbi épiiletcsoportok esetén:
- irodaépiiletek,

- intézményi épiiletek,

- egészségligyi létesitmények,
- raktarépiiletek,

- sportlétesitmények,

- hotel,

- mélygarazs,

- gyartdcsarnok.

Az EKS-ben konkrétan nem nevesitett épiiletcsoportoknal (pl. mezdgazdasagi épiiletek,
kereskedelmi épiiletek, egyhazi épiiletek, stb.) ajanlott az EKS-ben feltiintetett adatok alapul
vétele a fajlagos négyzetméter egységarak szamitasdhoz.

A javasolt fajlagos négyzetméter egységarat épiiletenként kell meghatirozni a biztositas
megkotésekor, tovabba a biztositasi dsszeg feliilvizsgalata soran.

Az ajanlott vagy javasolt egységar intézménye az ligyfél részérdl kifejezetten ajanlasként
kezelendd, és feliilvizsgalandd a helyi adottsagok figyelembevételével. Ez azért sziikséges,
mert a biztositd nem ismeri, nem ismerheti olyan részletességgel a biztositandd 1étesitményt,
mint a biztositott. Az tigyfél felelossége, hogy a biztositdsi Osszeg meghatarozéasakor
figyelembe vegye az épiilet specifikus jellemzdit, példaul az esetleges kiilonleges épitési
technologiakat vagy anyagokat.

Az tgyfeleknek javasolt, hogy a biztositdsi Osszeg meghatdrozasakor konzultdljanak
szakértokkel, és vegyék figyelembe az épiilet specifikus jellemzdit.

Az ajanlas célja, hogy iranymutatast adjon, de nem helyettesiti az ligyfél alapos és részletes
értékelését a biztositandod vagyonrdl.



https://hunginvest.hu/kiadvanyaink/
https://www.etkkft.hu/kiemelt_szakkonyvek/eks_epitoipari_koltsegbecslesi_segedlet
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Az EKS alkalmazasa, a javasolt fajlagos négyzetméter egységar hasznalata nem zarja ki, hogy
a biztosito kar esetén vizsgalja az alulbiztositottsagot.

A Magyar Biztositok Szovetsége Vagyontagozata és Ipari-Technikai Biztositasi Bizottsaga
jelen ajanlasanak célja a nem lakodépiiletek, épitmények, létesitmények (ingatlanok)
ujjaépitési  értékének  meghatarozasahoz  javaslattétel az  alulbiztositottsag
kovetkezményeinek elkeriilése érdekében.

Az alulbiztositasrol szo6ld6 MABISZ tajékoztatdé elérhetd a MABISZ honlapjan. (https:/mabisz.hu/wp-
content/uploads/2018/08/T%C3%A 1j%C3%A9%oztat%C3%B3-az-alulbiztos%C3%ADt%C3 %A 1sr%C3%B31-

1.pdf)

Budapest, 2025. 10.13.



https://mabisz.hu/wp-content/uploads/2018/08/T%C3%A1j%C3%A9koztat%C3%B3-az-alulbiztos%C3%ADt%C3%A1sr%C3%B3l-1.pdf
https://mabisz.hu/wp-content/uploads/2018/08/T%C3%A1j%C3%A9koztat%C3%B3-az-alulbiztos%C3%ADt%C3%A1sr%C3%B3l-1.pdf
https://mabisz.hu/wp-content/uploads/2018/08/T%C3%A1j%C3%A9koztat%C3%B3-az-alulbiztos%C3%ADt%C3%A1sr%C3%B3l-1.pdf

